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IIравления TC}I{ <<Солнечная поляна>> на общем

собрании собственников жилья
30 декабря 2024 г. за период с 01.01" ,2024 года по

3|.12.2024 года

Уважаемые члены ТСЖ кСоЛНЕЧНАЯ ПоЛIIFIА>>
соседи, друзья!

Мы собираемся вместе, чтобы обсудитъ те вопросы,
отчитаться перед Вами за выполненные работы, найти пути решения проблем
в нашем доме.

в рамках доклада хотим довести до вас информацию о хозяйственной и
финансовой деятельности тсж за прошедший период с января по декабръ и
буду касаться вопросов, вынесенных в повестку дня наше"о общa"о собрания.
их переченъ содержится в уведомлении о проведении собрания. йrо.опл
нашей совместной работы сегодня должно стать ваше ответственное,
конкретное решение по всем пунктам бюллетеня!

товарищество собственников жилья <<солнечная поляна>) является
некоммерческой организацией, объединением собственников помещений
многоквартирных домов Jф 2, М3, Nе4, J\b5 по улице 60 лет Победы, пос.
октябрьский г.о. Люберцы для совместного управления недвижимого
имущесТва в мноГоквартирных домах, обеспечения эксплуатации этих домов,
пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения
общим имуществом в многоквартирных домах.
Общая площадь жилых и нежилых помещений дома - 46 794,20 кв.м
В том числе: общая площадь жилых помещений _ 44 204,63 кв.м
площадь нежилых помещений - 2 589,57 кв.м
Площадь помещений членов ТСж на 30 декабря 2024 г. составляет з29зо,об
кв.м, в процентах7O,З7 Yо от общей площади помещений собственников мкд.
,Щеятельность ТСЖ легитимна.
правление Тсж осуществляло свою деятельность согласно Уставу тсж,
руковоlIствовалось принятыми решениями на Собраниях Товарищества.
Состав правления с 2024 по 2025:

Утверждено
Общим собранием членов
ТСЖ <<Солнечная Поляна>
Протокол ОСЧ ]ф

2025 г.

и собственники жилья,

которые нас волнуют,

Общим собранием (Протокол J\b 1 от 26.02.2024r.) были избраны члены
правления в количестве 8 человек-

1. Гусев И.В.
2. Щорожук О. Г.
З. Гусев И,И.
4. Коваленко В. А.
5. Лсбедев И.Г.
6. I\4лечко А.В.
7. Ястремской С.И.
8. Плотников И.Ю.



Учёт в товариществе ведется в соответствии с Федералъным Законом Ns 402-Ф3 "О бухгалтерском учете", и иными нормативными актами,
РеГУЛИРУЮЩИМИ бУХГалтерскиЙ учет в Российской Федерац ии) с применением
специ€tлИзированной компьюТерной программЫ <1С: Бухгалтерия).
Программа лицензионная. Бухгалтерский учет и начисления квартппаты
автоматизированы полностъю и ведется в программе <<,.щомовладелец). тсж
<<солнечная поляна) применяет упрощенную систему налогообложения. В
качестве объекта налогообложения выбраны доходы, уменьшенные на
величину произведённых расходов. ,щоходы и расходы В соответствии с
действующим законодательством учитываются кассовым методом, то есть
при поступлении денег на расчетные счета Тсж и после оплаты работ, услуг
поставщикам. Учет денежных средств ведётся по видам деятельности в
соответсТвии с нормативными требованиями бухгалтерского учета в РФ.

согласно штатного расписания Тсж трудится 23 человека постоянно,
и 2 совместители по специ€Lльностям

1. Гл.инженер * 1

2. I-л.бухгалтер - 1

З. Мастер - 1

4. Бухгалтер-делопроизводитель - 1

5. Юрист - 1

6. Щиспетчер - 2
7. Сантехник-2
8. Электрик-2
9. Плотник - 1

10.Уборщица - 5
1 1.Щворник-разнорабочий - 4
12.Рабочий по комплексному обслуживанию мкд _ 2
1З.IIаспортист - 1

25 штатных работников

1. Работа правления.

За периОд с 01 января 2024 года по З1 декабря 2О24 года проведено 12
(Щвенадцать) заседаний правления ТСЖ "Солнечная шоляна", рассмотрено 47
вопроса.

основные усилия в работе правления были направлены на:
1) соблюдение товариществом законодательства и требований

устава товарищества;
2) контроль за своевременным внесением членами товарищества

установл9нных обязательных платежей и взносов;
3) составление смет доходов и расходов на соответствующий год

товарищества и отчетов о финансовой деятельности, предоставление их
общему собранию членов товарищества для утверждения;

4) управление многоквартирным домом или заключение договоров
на управление им;

5) наем работников для обслуживания многоквартирного дома и
увольнение их;



6) заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт
общего имущества в многоквартирном доме;

7) ведение реестра членов товарищества, делопроизводства,
бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности;

8) созыв и проведение общего собрания членов товарищества;
9) выполнение иных вытекающих из

собственников жилья обязанностей.
устава товарищества

Nb п/п Щата проведения Количество вопросов

0l12024
02l2024
0312024
04l2024
0512024
06l2024
0712024
08l2024
0912024
l012024
||12024
|2l2024

09 января2024 г.
1 февраля2024 г.
2б февраля2024 г.
26 февраля2024 r.
26 марта2024 г.
10 апреля 2024 г.
29 мая 2024 г.
14 августа2024 г.
02 октября2024 г.
02 декабря2024 г.
11 декабря2024г.
18 декабря2024 г.
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Вопросi,t. приFtrll,ые на правлениях:

ГIо утвер;i\/1ениl() ](а}I/lидатов на общее собрание членов I-Iравлегtия .ГСЖ,
LIлelIOB рс li14зиоlI l tой комиссии.
Об оrrре/1,_'Jlени],l учас,гников сбора гоJIосов общеr,о собраллия],сж, осс мi(д
2,З,4,5 и tlt]ла,гы.
О приепlс на BaKtLI-lTHytO лолжность Мастера по содержанию и обслулсиваFIию
общего рl\l)/щес,1,1за Mltff и диспетчерt}.
О пооrцрt IIия со,I,рудll]4ltов I] сl]rlзи с праздновагIием f{rля Заци.гника
OTe.lecTr;ii и 8 Марта.
РассмотlэсIIие пI)()тоlсола обtцего собрания члон(lв'ГСЖ и протокола c.leTt-loй
коvlисси],l ГсЖ l tO реIIIеFIиям общего собрания и итогам гоJIосоваI]ия.
Избранис lIредсс/lатеJIrt правления ТСЖ.
Распреде., i сние 1(о tIтроJlьных функций меясду чJIснам и правлениrI.
о выгtла,ti] ВОЗIlttl'рах(/1ения rrо итогап,1 202З годаLIлIенам правления.
отчет I'I,1. t-Б за 4 квартал 202Згода.
О пооlцрt,rtии работнIlков тсЖ <Солнечная поляна)) по и:гогаN,r проведения
обпдего сtl(iрания,
О приетчlс { I€} щоJI)Itнос,гь дворника-разнорабочего,
О приеплс IIа Baкi-lIITItylo должность диспетчера.
о заклrо,tJIIии l(()говора с Блаr,от,вори,гельным фондом Социальной помоrци
нуж/]at]о]tlt]мся "(] мир), по 1-Iитке...". Места размещения у дома 4 по улr. 60;reT
Победы lr.l/dъезll l.
отчет г},t. гБ о lIроделантrой работе в [ квартале2024 Год{zt,
О свобо:lrlом дOс,llупе провайдеров в МК!.
О демон,riiже де,|,ских LtIровых эJIементов, горки,



() :ЗаКЛЮ'tсI,IИИ l1()l.oBopoB на прове,цение капитаJIьных peMOlI,I,oB лифтов МКД
2, l подl с tл пассi]жlаllский. мкД 3, 2 подъезд, грузовой и пассаiкирсrсий; 3
подъезд Ililссажl4рсItий; мкД 5, З подъезд, lрузовой и trасса>lсирский.
О приеlчtс I{a доJl)кнос.гь уборщицы.
о BHeoeriti14 предJIожениЙ в Годовой план rта2025 год ло проведениlо
каIIи,гаJIьiIого pcNloнl-a в том LlисJlе:

- входны\ груllll N4кД (ремонт/замена козырьков, t]ходцых дверей, леOтниц,
паIIдусоlj):
- трубогrрt)ВО[ОВ. лежаков гвс, хвс, сантех}IиlIоекого оборудtlвания на
техэтarка]( МКД,
О предlлrо,,iiениях l\,{одернизации доп,tофоноI] в поllъездах MKfl,
О реа"lrизiiitии Г'tl;lового плана шо оборудоваЕию зашdи,гIлых соорутtений.
О приеп,lс l ta работу tli1 должЕ{ость элок,tрика-моFI.га)кttика
оT..tе,г ГI,1 " Г'Б о l Il]одеJltlнной работе во 2 кварт аlrc 2024 года.
О paccMtl iРеНИI4 t,l уl]|]ерж/це}lии вогIросов lтоI]ес],ки oLIереi]ного оСС и оСЧ,гсж.

О приемс rra рабо,гу lla должность уборщицы
OT,le' гI"I. гБ о llродеJ]аtлной рабо,ге в 3 квартале 2024 года.
О зак;rю.tt,t{ии lltlговора с Иll Шейrсо.
о rrродеltlitлной l)tавныпц бухгалтером претензионt-tой работе с ооо
кЭкоЛаlYttl Воскресенск> по перерасчету в пользу тс}к <Со;rне.rrtая поляна)) в
разi\4ере 4 / В 7]2 рубlrей.
О рассмо ll)енирl 1.I утворждении вопросов повестки очередного оСС и OCLI,IC}K,

О paccMtl l l)ениl,i п утверждении воtIросов поI}естки очередного оСС и OCL1
тс}к.
Об утвер;li/(ениl4 вопросов I1овестки очередного оСС и ОСЧ.
О выделеllии деIlежljых срелс,гв t-ta Новогс,lд}lие пOдарки дitя детей
ооlру/{ниriов TC)tt.
о согllасtll]аниI4 IlереплаIlировки в кв.15 д.2,
Разпсlе.

2. Хозяйственно_организационная деятельность тсж
В период с 01 января 2024 года по 31 декабря 2024 года продолжаJIи

действовать ранее заключенные договора с ресурсоснабжающими и
обслуживающими организациями. Общее имущество многоквартирного дома
не может использоваться иначе как по решению общего собрания
собственников жилых и нежилых помещений или по решению должностного
лица, уполномоченного общим собранием. Кроме ограничений в порядке
использования общего имущества жилищным законодательством определен
порядок пользования жилыми помещениями, Использование жилых
помещений в производственных и коммерческих целях не должно ущемлять
права Других собственников и причинять им неудобства при пользовании
своими жилыми помещениями и общим имуществом.

Согласно решения осс 2о24 года ре€Lлизовано решение по
восстановлению и модернизации видеонаблюдения.

проведена работа по дооборудованию системы видеонаблюдения,
оборудовано рабочее место оператора системы видеонаблюдения, а именно
установлено l монитор для наблюдения. Произведена модернизация оптико-
волоконной системы - заменено 1 управляемый коммутатор и 3
неуправляемых коммутаторов, установлено 7 точек доступа Wi-Fi.



произведена замена 8 уличных и холловых видеокамер. Установлена две
поворотных уличных видеокамер на доме j\ф7а. Ежедневно проводится
контроль функционирования СВН тсЖ <<Солнечная Поляна>>. Выполнено 34
заявки жителей по представлению информации.

3. Сбор платеясей за комшrунальные yслyги.

На 30 декабря 2024 года сумма просроченной задолженности по
оплате услуг на содержание общего имущества и коммун€tльным платежам
населения составлял 1913 500,73 руб. (на 01 .01.2024 года - 2282 513,36
рублей). .щинамика ук€вывает на незначительные, но положителъные
тенденции, в относительном выражении результаты работы правления по
уменьшению задолженности, даже сложившаяся ситуация в стране,
мобилизация, инфляция, увеличение безработицы не привели к
увеличению задолженности. Взыскания задолженностей через суды
оказали ожидаемое действие на должников. Усилия правления и
выигранные судебные иски к должникам привели к ожидаемому
результату: общая сумма задолженности уменьшилась наЗ69 О1,2,6З рубля
или на |7 оА., а также у ТСЖ <<Солнечная поляна)) не образовjласъ
просроченная задолженность к Ресурсоснабжающим организациям.
управлением тсж разработана методика работы с должниками в
соответствии жк рФ, в этой работе принимают участие весь коллектив
управления (гл. инженер, ГЛ. бухгалтер, бухгалтер-делопроизводитель,
диспетчер, юрист, электрик). Благодаря этому сбор платежей в месяц
составляет 95 % - 98 %.

КвитанЦиинакоМмуныIьные услуги подготавливаются в срок до 5 числа
каждого месяца И доставляются собственникам помещений. отчеты в
н€rлоговую инспекцию, пенсионный фопrд, соц. страхования, Росстат,
Администрацию пос. октябрьский предоставляются в установленные сроки.
обязательные платежи проводятся ежемесячно, без задержек. Собar"aп""п
помещения нашего дома в системе может открыть личный кабинет и видеть
все расчеты на начисления по квартплате, а также производить ее оплату.

По состоянию на 30 декабря 2024 года на спец счетах по
капит€lльному ремонту во всем 4 домам 34 845 776.з2 рублей, в кассе 0,00
рублей.

В том числе:
-на специальном счете в ПАо Сбербанке Мкщ М2 аккумулировано -

7 720 292.28
-на специальном счете в ПАо Сбербанке Мкщ Nьз аккумулировано -

13 836 260.61
-На специ€UiъноМ счете в ПАо Сбербанке МКЩ Jt4 аккумулировано -

5 456 072.12
-на специальном счете в ПАо Сбербанке Мкщ }lb5 аккумулировано -7 833 15I "31

ПоступиJIо денежных средств за период с 01.01 .2о24 года по З1.12.2о24 года
9 013 508о9б руб.

В ,I,oM числе:
- взIIосЫ I{a капиТальныЙ ремонТ _ 8 805 525.20 рублей
- проценты на остаток денежных средств на счете _207 98З.76 рублей



израсходовано денежных средств из фонда капит€lлъного ремонта за
период с 01.01 .2024 г. по 3|.12.2024 r. - 532196/6 руб. на проведение
капит€uIьных ремонтов лифтового оборудования.

Все это свидетельствует о правильной и открытой финансовой
политике, проводимой в ТСЖ.
на сайте тсж solpo.ru размещается информация о должниках по оплате
коммунаJIьных услуг и оплаты услуг по содержанию общего имущества. Все
должники получают уведомления о необходимости погашения просроченной
задолжеI{ности, уведомления подготавливаются согласно жк рФ.
В соответствии с требованиями Жилищного Кодекса Российской Федерации и
стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими
деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утвержденного
постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2010 г. J\Ъ 731, постоянно
дополнялась информация на сайтах товарищества собственников жилья
'оСолнечная поляна" на сайтах АиС гжи, гиС жкх, ЕмиАс жкх.
на сайте тсж solpo.ru постоянно р€lзмещается информация о изменениях в
жизни тсж, объявления, справочно-нормативная информация, протоколы
счетной комиссии, инструкции, правила, проекты документов и т. п.
За период с 01 января 2024 года было подготовлено 42 ответов на жаJIобы и
предложения собственников (в основном на жалобы, предложений
практически не поступает). Направлено 36 писем на разные тематики от
мосэнергосбыта до поставки на кадастрдома j\bS в различные инстанции
от службы судебных приставов до прокуратуры и Мчс.

за отчетный период нарушителям правил проживания в многоквартирных
домах (нарушителям правил пользования общим имуществом, собствен"йпчr,
которые провели самоволъные перепланировки И переоборудованиrI
помещений) направлялись уведомления, злостным должникам регулярно
направляJIись предупреждения о наJIичии задолженностей по оплате
коммунаJIьных услуг и услуг по содержанию общего имущества приI\4енении
ограничений.

4. Техническое обслуживание конструкций и инженерных сетей.

1. Техническоеобслуживаниеобщедомовогоимущества:
отремонтирован третий подъезд дома J\b 3 (а именно заменены все

светильники на светодиодные, заменены все почтовые ящики, заменены
пластиковые перила, покрашены потолки, стены отремонтированы,
межэтажные силовые щиты покрашены, восстановлено керамическое
покрытие холлов, отремонтированы и покрашены двери в холлах, покрашены
трубы и радиаторы отопления, отремонтированы все окна и балконные двери.
Покрашено 2 лифта.

Отремонтиров€UIи 7 пандусов в т.ч. восстановили керамическую
облицовку.

Произведен частичный ремонт межпанельных
257 п.м. из них 40 процентов работа выполнена
сократило расходы.

швов _ отремонтировано
работниками ТСЖ, что

Продолжили работу по оборудованию подвальных помещений МКЩ в
защитные сооружения Iражданской обороны, от фугасного и осколочного



воздействия обычных средств поражения,
строительных конструкций :

поражения обломками

- оборудов€Lли места хранения запасов продуктов;
- оборудована принудительная вентиляция подв€tлов домов М2, 4 и

частично 5;
- обустроены переходы в помещениях;
- обновлены стенды во всех подъездах с инструкциями по действиям в

особых условиях. ,щоведены места размещения жителей по отсекам на
квитанциях.

Для улучшения качества воды два раза в год (с 14.05.2024r. по
17.05.2024г. и с З0.09.2024г. по 03. |0.2024г.) проведена работа по промывке
систем горячего и холодного водоснабжения домов. основная причина
ржавой воды В наших домах, это то что водоканал подает нам воду с
содержа}IиеМ железа 0,286 мг/л прИ пдК 0,3 мг/л. Глава г.о. Люберцы говорит,
что работы идут и ждем московскую воду теперь в 2025г..

Проведено освидетельствование 2б лифтов д,2, З, 4 и 5 испытательным
центром ооо кэкспертная организация Подмосковье>. Отремонтировано по
капит€lJIьному ремонту 4 лифта (а именно Д2 - 1Пас; Щ3- 3Пас и2ГП;д5_3гп,
на них заменили канатовеДущие шкивы лебедок и тяговые канаты).

ПРОВОДИЛся ремонт и замена участков трубопроводов, лежаков ГВС,
арматуры, узлов и деталей сантехнического оборудования. Осуществлялась
установка арматуры и вентилей для стравливания воздуха лежаков и стояков
гвС и отопленияи для сокращения общедомовых расходов горячей воды при
аварийных ситуациях. Заменено 20м труб лежаков Гвс и 10 м системы
отопления, 3 задвижки в системе Гвс. Произведена замена общедомовых
приборов учета гвс на всех мкд. Модернизирована система канаJIизации
домов м2 И 5, начата модернизация канализация дома JФ3. В рамках
подготовки к отопительному сезону 2024-2025гг. проведена планово-
предупредительная работа по промывке системы отопления и опрессовка труб
отопления и горячего водоснабжения. Проведена уборка подвЕLльных
помещений и технических этажей домов.

Проводилосъ техническое обслуживание системы противопожарной
защиты в целях поддержания ее в рабочем состоянии. Проведены
периодические испытания (раз в пятъ лет) о|раждения кровли и
эвакуационных стационарных лестниц. Проводились испытания внутреннего
противоПожарного водопровода на водоотдачу и на работоспособность.
ПроводиJIись противопожарные мероприятия подъездах домов
технических балконов - вынос старой брошенной мебели, мусора. Выписано
множество предписаний собственникам на устранение недостатков. Наведен
порядок в подвЕtлах и чердаках.

по заявкам собственников проводился ремонт и очистка общедомовых
стояков канализации. Заменено 8 стеклопакетов, разбитых вандаJIами.
Восстановлено керамическое покрыти е 1,23 кв.м.

Произведен ямочный ремонт асфальтного покрытия придомовой
территории 30 кв. м., осуществлена разметка пешеходных переходов и мест
разворота спецтехники и дорожными знаками. Не выполнено закупка СИЗ для
работников Тсж не в полном объеме оборудованы пешеходные переходы
бетонными полусферами, очень много финансовых средств ушло на текущее
техническое обслуживание.



проведены работы по энергосбережению. Утеплены все трубы в
подваJIах, технических этажах и подъездах. Подтверждены классы
энергоэффективности для домов J\b2, З, 4 и 5.

Проведено техническое обслуживание врУ домов Jф 2, З,4 и 5, а так же
поэтажных шкафов.

Благоустройство. Были разбиты клумбы и посажены 1954 цветов. Завезен
песок в IIесочницу.

Покрашены 3 лавочки, 400м ограждения. На контейнерной площадке
отремонтирована система водоотведения. Проводиласъ очистка территории
от снежного покрова и н€Lпеди, из них с привлечением трактора - 20 раз.
Вывезено 325 м3 снега.

осуществлен текущий ремонт детской спортивной площадки
установлены 2 баскетбольных щита и кольца, осуществлена покраска коробки.

восстановлены 4 подметальные машины, один ротор, закуплена l
подметыIьная машина, а так же зтоны антигололедной смеси.

проводилась работа по взысканию задолженности, мы взыскали в
судебном порядке просроченная задоJIженность по огIлате жилого помещения
и коммуI{€UIьныХ услуг с населения общая сумма I72 570,72 рублей.

проводилась претензионная работа - написаны претынзеонные письма
а оА <леберецкая теплосеть) и администрацию г.о.люберцы по поводу
отключения подачи Гвс на дома и поставки некачественных ресурсов.

НАШ ПЛАН РАБоТЫ НА 2025 год.

Провести текущий ремонт первых этажей всех подъездов МКЩ.
провести поверку общедомовых приборов учета горячей воды и

отопления домов J\ъ2, 4 и 5. Переоборудоватъ прибор тепло учёта дома М5.3. Провести частичный ремонт фасада домов, а именно ремонт
межпанельных швов, покраска на пожарном балконе лестниц и люков.4. Совместно с администрацией г.о.люберцы провести комплексное
благоустройство придомовой территории.

5. Продолх<ить модернизацию
видеонабJIюделtия домов.

6. Переоборудовать байrlас дома N3.
7. Покраситъ пожарные ограждения на крышах домов.8. Щооборудовать подв€Lл дома Jrll5 принудительной вентиляцией и

оборудовать принудительной вентиляцией подв€tл дома J\Ъ3 .

9.
гIитания.

Щооборудовать подвал дома J\b5, дома Ns3 системой аварийного

И самое основное содержать и обслуживатъ все, то что мы сдел€UIи, в
хорошем состоянии.

5. Претензионно-исковая работа ТСЖ.

В течение периода работы правления с 1 января2О24 года по 31 декабря 2о24
года Tcxt <<солнечная поляна) вынуждено было принимать участие в более
чем в двадцати судебных заседаниях.

1.

2,

комплексной системы

Заседание по иску к Ао Мосэнергосбыт об обязании заменить/поверить ипу.



все приборы заменены в ходе реализации мирового соглашения. Госпошлина
взыскана с ответчика в пользу ТСЖ <<Солнечная полянa>).

А также по исполнительному листу взыскано с Администрации городского
ОКРУГа ЛЮбеРЦЫ Московской области в пользу Товарищества собственников
жилъЯ (СоЛНЕчнАЯ поJUIнА) 25 000 руб. сулебных расходов.

Заседание по иску Администрации к Комитету лесного хозяйства Московской
области о признании незаконным отк€tз в согласовании схемы расположения
земельных участков. Тсж <<солнечная поляна) привлечена к участию в деле
по нашему ходатайству.

проведена судебная работа по взысканию просроченной задолженности с
неплатеЛьщиков ЖКУ: вынесено 5 судебных прикЕ}зов, на общую сумму
t57 796 рублей.

иТого в пользу ТСЖ (соЛНЕЧНАя ПоЛянА>> взыскано: t57 796 руб.мы rцдем от собственников в правление предлолсений, обоснованных и
изложенных в письменной формео которые сделают нашу жизнь
комфортнее и безопаснеео но предложения в пределах утверждаемой
сметы или с предложением о включении предложения в повестку общих
собраний членов товарищества. Все предложения, требующие
финансовых вложений, целесообразно подавать в правление в ноябре-
декабрео когда формируется смета затрат и у правления будет вреп{я
обсудить предложения и принять по ним разумные решения, а затем
вынести для рассмотрения общим собранием.

Председатель правления
ТСЖ <<Солнечн€Lя поляна)) Плотников И.Ю.

(З0) декабря 2024 года

ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ПРАВЛЕНИЕ ТСЖ (СОЛНЕЧНАЯ ПОЛЯНА>


